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Azarbaycan Respublikasimin qanunvericiliyi ilo iimumi payli miilkiyyatda olan agyanin
digar miilkiyyatgilarin raziligi olmadan boliinmasinin konkret sortlori miiayyan edilmigdir. Bu
sortlora riayat olunmast hammiilkiyyatcilorin miilkiyyat hiiquglarimin gorunmast sorti ilo
moveud miibahisalorin hallina imkan verir.

Qeyd olunmalidwr ki, iimumi miilkiyyatds olan asya istor miilkiyyatcilorin raziligi ilo
boliindiikda, istarsa da timumi miilkiyyatdan pay ayrildigda paylarin timumi miilkiyyatin hansi
torkib hissalarinda ifads olunmasinin miiayyanlasdirmayin béyiik hiiquqi ahamiyyati vardir.
Belo ki, toroflor arasinda paylarin ayrilmasi ilo bagli miibahisa oldugda, mahkamo
miilkiyyatda payr ciizi olub, real suratda ayrila bilmayon vo itimumi amlakdan istifadada
mithiim manafeyi olmayan hammiilkiyyatcinin raziligi olmadan da payh miilkiyyatin qalan
istirak¢ilarinin iizarina ona kompensasiya 6danilmasi sarti ilo amlakdaki miilkiyyat hiiququna
xitam vera bilar.

Acar sozlor: timumi miilkiyyst, konpensasiya 6donilmasi, hommiilkiyyatci

Hor bir ictimai-iqtisadi formasiyanin, eloca do, har bir comiyyatin 6ziine-
moxsus olamatlori olan hiiquq sistemi movcuddur. Azorbaycan Respublikasi
miistaqillik alds etdikdon sonra yeni yaranmis miilkiyyot miinasibatlori zomi-
nindo hiiquqi tonzimlonmo prosedurasini tomin edo bilocok ganunvericiliyin
yaradilmasina zorurat yaranmigdi. Bazar miinasibatlori asasinda iqtisadiyyatin
inkisafina sorait yaradildigi, iqtisadi islahatlarin aparildigi soraitdo votondas-
larin miilkiyyetinin sosial-iqtisadi kateqoriya kimi miihiim daracado doyisdiyi
bir zamanda bu xiisusilo vacib idi.

Miilkiyyat hiiququ dedikds, elo bir subyektiv miilki hiiquq basa diistiliir
ki, bu hiiquq qanunvericilikdo nazords tutulmus qaydada vo sortlorlo yaranir,
miilkiyyat¢inin 6ziine moxsus ogyaya 6z miilahizosine goérs sahiblik, amlakdan
istifado vo onun haqqinda ssroncam vermok solahiyyatlorini ifads edir. Bu
hiiquq elacads ona dair solahiyyatlorin basqa soxso verilo bilmasini, omlakdan
girov kimi vo ya bagqa tisulla istifads edils bilmasini, amlaki miilkiyyat kimi
vo ya idars etmok iiglin basqa soxso verilo bilmasini, habelo omlak barasindo
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ganuna zidd olmayan istonilon horokotlor etmosini tomin edir.

Miilkiyyst miinasibatlorinin yaranmasi bir subyekti homin osyanin
miilkiyyatgisi edirso, digor subyektdon iso bu ogyaya 6zgoninki kimi yanagma-
&1 tolob edir. Ogya iizorindo soxsin solahiyyoti olmali vo bu solahiyyat 6zgosi
torofindon etiraf edilmoalidir. Lakin {imumi miilkiyyst {i¢iin bu iki olamatin
olmasi kifayot deyildir. Ona goro ki, imumi miilkiyyato osyanin bir ne¢o nofor
torofindon monimsonilmosi arzusu vo imkanlart xasdir. Bununla da iimumi
miilkiyyatin osas olamatlori bitmir. iki vo daha artiq soxso monsub olan osya
tizorindo sahiblik, istifads vo seronam vermok hiiququnun da olmasi sortdir.
Miilkiyyateilorin bu hiiquglarini reallasdirmaq ti¢iin belo solahiyyatlori hoyata
kecirmoak qaydalarinin razilagdirilmasi zoruridir.

Umumi miilkiyyat iki vo daha artiq soxsin {imumi maraglar osasinda
formalasdirdig1 vahid obyekt iizorinds istifads, sahiblik vo soroncam hiiququ-
dur. Tarixon insanlar hom sosial qrup halinda, hom do fordi qaydada foaliyyot
gostormiglor. Tabii ki, onlarin ogyalari, bu agyalar tizerindoki sahiblik, istifads
vo saroncam hiiquglar1 da miioyyon monada iimumi vo fordi ola bilirdi.

Iki vo ya bir nego soxsin miilkiyyatinds olan osya onlara {imumi miilkiy-
yot hiiququ osasinda monsubdur. Umumi omlaka (osyaya) sahiblik, ondan isti-
fado etmok vo onun iizorinds sarancam vermak hiiququ miilkiyyat¢inin davra-
ni1s imkanlarinin hiiquqi tominatini oks etdirir.

Umumi miilkiyyat hiiququnun saciyyavi xiisusiyyatlorindon biri burada
subyektlorin bir nofordon artiq olmasidir. Bu subyektlor iimumi miilkiyyat hii-
ququnun istirake¢ilaridirlar ki, onlar imumi miilkiyyatcilor (hommiilkiyyatgi-
lar) sayilirlar. Umumi miilkiyyet miinasibotlori 6z miirokkebliyi ilo secilir. Bu
miinasibatlori iki yera bolmok olar: hommiilkiyyat¢ilorin 6z aralarinda biri-biri
ilo olan miilkiyyot miinasibatlori, miilkiyyatcilorlo iigiincii soxslor arasindaki
miinasibatlor.

Molum oldugu kimi miilkiyyat hiiququ, soxsin 6z amlaki tizorinds irado-
sini hoyata kecirmosidir. Lakin ogya bir ne¢o soxsin miilkiyyotindo oldugu
halda nisbaton forqgli vo miirokkob miilkiyyot miinasibotlori mévcud olur.

Oz tolobatlarim1 6domokds olan soxslor bu vo ya digor osyalardan birlik-
do istifads etdikdo obyekt tizorindo miilkiyyat hiiquqlarini birgo hoyata kegirir-
lor. Belo hallarda soxslorin miilkiyyot obyektindon istifads iizro miinasibatlori
zaruri olaraq imumi miilkiyyot miinasibotlori ilo tonzimlonir.

Umumi miilkiyyatds olan paylarin miioyyanlik daracesine, homin omlak-
dan istifads qaydalarina, onun iizarinde saroncam verms formalarina va.s gora
imumi payli vo imumi birge miilkiyyet forglondirilir. Osya miilkiyyatcilorin
hor birinin pay1r miioyyonlosdirilmokls, yoni paylt miilkiyyst vo ya paylar
miioyyonlasdirilmodan, yoni birgs miilkiyyat hiiququ esasinda timumi miilkiy-
yotdo ola bilor.

Umumi miilkiyyatin hiiquqi tobistinin aydinlasdiriimasinda kifayat godor
¢otinlik vardir. Catinlik obyekt tizorinds har bir miilkiyyst¢inin hiiququnun
miuoyyonlasdirilmasi ilo baglidir. Formal yanasildigda iimumi payl miilkiyyat-
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do hommiilkiyyatcilorin hiiquqlart he¢ do biitiin osyaya aid edilmir, yalniz mo-
lum olan 6z paylarina aid edilir. Lakin, osyanin hiiquqi taleyi hommiilkiyyot-
cilorin irado ifadosi osasinda holl edilir. Bu monada miilkiyyot¢inin hiiququ
biitlin osya tlizorindo movcud olur. Ona goro do «paya hiiqug» dedikds onu
maddi monada basa diismoak olmaz.

Umumi miilkiyyatin har bir istirak¢isinin pay1 miioyyen olunarsa, iimu-
mi amlakdan istifade naticasinds alds olunan golirlari bolerkon, yaxud timumi
omlakin saxlanilmasi {i¢lin xorclori toyin edorkon bir sira ¢otinliklor aradan
qalxmus olur. Istor miilkiyyatgilorin raziligr ilo osya béliindiikds, istorso do
mohkomo gaydasinda iimumi miilkiyystdon pay ayrildigda vo ya paylar boliin-
diikdo paylarin timumi miilkiyyaotin hansi torkib hissoalorinds ifado olunmasini
miioyyonlosdirmayin bdyiik hiiquqi shomiyyati vardir.

Umumi payli miilkiyyotdo 6lan amlakin boliinmesi birge miilkiyyoto
nisboton daha asandir. Osas masolo timumi miilkiyyat istirak¢ilarinin osya
tizorinde paylarmin hadlorinin miisyyonlasdirilmasidir. Osya iizerinds paylarin
miioyyonlosdirilorkon hommiilkiyyot¢ilorin sayi, osyanin xarakteri, toyinati vo
s. hallar asas gotiiriiliir.

Payli miilkiyyoto miinasibotdo iimumi qayda bundan ibarotdir ki, paylh
miilkiyyatdo olan osya, miilkiyyatcilorin arasindaki razilagmaya asason onlar
arasinda boliino bilor. Lakin he¢ do homiso payli miilkiyyatin istirakgilar
omlak {izorinds soroncam vermads {imumi raya golo bilmirlor. Bir ¢cox hallarda
hommiilkiyyat¢ilor 6z aralarinda imumi miilkiyyotdo olan amlakdak: paylarini
mioyyonlosdiro bilmirlor. Payli miilkiyyotin istirakgilar1 arasinda razilasma
olmadigda bu masolo mohkomo qaydasinda hoyata kegirilir.

Miilkiyatcinin payi ciizi olduqda, real surotdo ayrila bilmodikdo, imumi
omlakdan istifado edilmosindo onun miihiim monafeyi olmadigda, mohkomo
homin miilkiyyat¢inin razili§1 olmadan da payl miilkiyyatin qalan istirak¢ila-
rinin 6hdosine ona kampensasiya 6donilmosi vozifasi qoya bilor.

Yuxarida gostorilon sortlorin mévcudlugu, kompensasiya verilmosi vo
soxsin ayrilma hiiququ mohkomo torofindon miioyyanlosdirlir. Kompensasiya
verilon miilkiyyat¢inin hiiququ hayata kecrilorkan elo etmok lazimdir ki, miil-
kiyyot¢i zoror gcokmosin (vo ya az zaror ¢oksin).

Gostarilon sortlorin  hor birinin olub-olmamasini miisyyanlogsdirmok
praktikada miioyyon ¢otinliklor yarada bilor. Bu sortlorin har birinin iizorindo
dayanmagi vacib hesab edirik. Birinci sort miilkiyyat¢inin payinin ciizi olmasi-
dir. ©mlakda payin ciizi olmast miixtalif osaslardan yarana bilor. Masalan,
moveud ganunvericiliyin toloblorine miivafiq olaraq miras amlaka hiiquq ham
vosiyyotnamo, hom do qanun iizro kego bilor. Vasiyyotnamo osasinda miras
qoyan omlakinin bir hissosini bagqa soxslora vosiyyet eds bilor vo ya qanun
Uizro varasalorin har hansi birini vo ya bir negasini miras amlakdan mohrum
edo bilar. Belos halda birinci doracali varislors miras omlakdan ona gatasi payin
yaris1 hocminds mocburi pay ¢atir. Omlakda payin ciizi olmasi hoam do, iimumi
miilkiyyat¢ilorin saymin ¢oxlugu vo homin miilkiyyastgilorin oksariyyetinin
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omlaka miinasibatdo eyni movqgeds oldugu halda da miimkiindiir. Belo halda
digor miilkiyyatcilor pay1 ciizi olan miilkiyyat¢inin payina miitonasib olaraq
kompensasiya vermokls onun miilkiyyat hiiququnun itirilmasini hayata kegira
bilorler.

Payin ciizi olub-olmamasini miisyyonlagdirilmoesini vacib hesab edirik.
Hansi hallarda payin ciizi olmasi ganunvericilikdo miioyyonlosdirilmomisdir.
Qanunvericilikdo bosluglarin olmasi bazon praktikada sui-istifado hallarinin
bas vermosi iigiin sorait yaradir. Ciizi pay konkret bir rogomlo gostorilorso
praktikada olan anlagilmazliglarin aradan qaldirilmasina yardim eds biler.
Fikrimizco timumi omlakda payin miqdart 10 faizdon az olarsa bu pay ciizi
hesab oluna bilor.

Miilkiyyot¢inin raziligi olmadan kompensasiya verilmasinin ikinci sorti
180 payin real suratdo ayrila bilmomasidir. Payin real surotdo ayrilmasinin miim-
kiin olmamas1 hom payin naturada ayrila bilmomaosi, hom do bu ciir ayrilmanin
digor miilkiyyatcilorin manafeyine uygun galmomasi ilo slagadar ola bilor.

Uclincii sort imumi omlakdan istifade edilmoesindo onun miihiim mo-
nafeyinin olmamasidir. Osya lizorinde miihiim monafeyin olub-olmamasi mo-
solosini mohokomo hall edir. Mohkomo bu zaman soxsin 6ziiniin fikrini 0y-
ronmoli vo asyadaki payindan mohrum edilmasinin onun hoyatinda miihiim rol
oynamadig1 gonaotino golmolidir. Umumiyyatlo, mohkomo torafindon soxsin
miilkiyyst hiiququndan bu formada mohrum edilmosi miilkiyyst¢inin ogya
tizorindo soroncam vermok hiiququnu alindon alir. Mohkoma torafindon soxsin
miilkiyyat hiiququndan mohrum edilmasi miilkiyyastcinin 6z oamlaki iizorinda
soroncam vermo hiiququnun mohdudlasdirilmast kimi qiymaotlondirilmalidir.
Lakin soxs payina miitonasib kompensasiya verilmosina raziliq verdikds onun
omlak iizorindo soroncam vermo hiiququnun hoyata kecirilmosi kimi
qiymotlondirililmolidir.

Yuxarida gostorilon hor ii¢ sort oldugda mohkomo miilkiyyat¢inin razili-
g1 olmadan payl miilkiyyatin galan istirak¢ilarmin 6hdesine ona kompensasi-
ya Odonilmasi vozifasi qoya bilor. Bu sortlordon hor hansi birinin olmamasi
kompensasiya verilmoklo miilkiyyst hiiququnun itirilmasini istisna edir.

Osas mosalolordon biri do digor miilkiyyoatgilor {izorino kompensasiya
O0donilmoasi vozifosinin qoyulmasidir. Bir ¢ox hallarda digor miilkiyyotgilorin
kompensasiya verma imkaninin olmamasi vo ya onlarin kompensasiya vermok
istomomasi bélunmonin icrasinda ¢atinliklorin yaranmasina sobab olur. Bas bu
halda miilkiyyatcilorin kompensasiya vermays mocbur edilmosi miimkiindiir-
mii? Fikrimizco kompensasiya vermokls hiiququn itirilmasi daha ¢ox toraflorin
0z aralarinda, kompramis variant yolu ilo, miibahisoni holl etmoyo nail
olmalarinin naticasi ola bilor.

Miilkiyyat¢iys onun raziligi olmadan pay avazine kompensasiya veril-
masi, istisna hal kimi, birbasa qanunla miioyyon edilmis sortlor daxilinds ola
bilor. Burada kompensasiya alan miilkiyyat¢inin hiiququnun pozulmasina yol
verilmomalidir.
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Miilkiyyatgilorden biri oagyani alds etdikds digor miilkiyyat¢ilore paylari-
na miivafiq kompensasiya vermolidir. Kompensasiya verilmoklo hiiququn iti-
rilmasi, adston boliinmoz ogyalara miinasibotdo bas verir. Moasalon, mohkomao
istisna hal kimi avtomobili, musiqi alstini, peso alatlorini, digor istirak¢ilarin
paylarinin hacmindon asili olmayaraq, foaliyyot vo maraq dairasine uygun
golon istirak¢ilardan birinin miilkiyyatino vers bilor. Lakin homin miilkiyyatei
digor istirakgilara paylarina miivafiq kompensasiya 6domalidir.

Mohkomo praktikasinda kompensasiyanin miqdar ilo olagodar homiso
mioyyon naraziliglar olur. Kampensasiya mosalosi holl edilorkon birinci
novbado timumi miilkiyyatdo olan omlakin doyari doqiq miioyyonlosdirilmali-
dir. Omlakin doyori miioyyonlosdirildikdon sonra paya miitonasib olaraq
kompensasiya verilorok hiiququn itirilmosins yol verilir.

Raziliq olmadan imumi miilkiyyetin boliinmasi formalarindan biri do
omlakin ag¢iq horracdan satilaraq boliinmosidir. Lakin omlakin agiq horracdan
satilaraq boliinmosindon avval ganunvericilikdo nazords tutulmus biitiin sortlo-
ro amal edilmoalidir. ©mlakin boliinmasi tigiin nazords tutulan biitiin imkanlar
tiikkondikdon sonra omlakin agiq horracdan satilmasina kegmok miimkiindiir.
Gostorilon imkanlar tiikonmomisdirso omlakin agiq horrac yolu ilo satilaraq
boliinmaesi barads iddialarin radd edilmasi qanuna uygun hesab olunmalidir.
Belo noticoyo golmok olar ki, iimumi miilkiyyatdo olan osya boliinorkon
miilkiyyotci omlakin boliinmosini 6z maragina uygun formada deyil mohz
ganunda nozordos tutulan ardicilliga vo qaydaya omaol etmoklo tolob edo bilar.
Osyanin agiq harracdan satilaraq boliinmasi, imumi miilkiyyatds olan osyanin
boliinmosinin ziddiyyotli mogamlarin1 aradan qaldirmaq vasitosi kimi ¢ixis
edir. Umumi omlakdan paym ayrilmasi vo ya boliinmosinin miimkiin olub-
olmamasi mosolasini mohz mohkomo miioyyonlosdirir. Ogor omlakin agiq
harracdan satilaraq boliinmesinin predmeti monzildirso burada problem daha
da dorinloso bilor. Ciinki monzillords yasayan basqa soxslorin mévcud hiiqug-
larinin itirilmasi onlarin manzil hiiquqlariin pozulmasi ils naticalona biloar.

Mohkoms tocriibasinds on ¢ox miibahiso yaradan MM-nin 220.6-c1 mad-
dosidir. Homin maddods deyilir ki, bu Macallonin 220.3-220.5-ci maddslorin-
do miioyyonlosdirilmis qaydalara osason iimumi omlakin bdliinmosi vo ya
ondan pay ayrilmasi agig-askar mogsodouygun olmadigda, mohkomo omlakin
aciq horracdan satilmasi va satig pulunun iimumi miilkiyystin miilkiyyatgilori
arasinda onlarin paylarina miitonasib suroatds boliisdiiriilmasi haqqinda qorar
gobul edo biloar.

Miilki Macallonin 220.6-c1 maddosindo gosterilon «Bu Macallonin
220.3-220.5-ci maddolorindo miioyyonlogdirilmis qaydalara osason timumi
omlakin bdliinmasi vo ya ayrilmasi agig-agkar «mogsadauygun olmadigday»
ifadasi bir sort olaraq irali siiriiliir.

Homin sortlor qanunvericilikdo nozorde tutulmusdur. Payl miilkiyystin
miilkiyyat¢ilori iimumi ogyanin boliinmasi vo ya ondan payin ayrilmasi tisulu
va sartlori haqqinda raziliga goalo bilmodikds payli miilkiyyetin miilkiyyatgisi
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0z paymin naturada ayrilmasint mahkoma qaydasinda tolob eds bilor. Ogor
payin naturada ayrilmasina yol vermirso vo ya bu timumi miilkiyyatdo olan
osyaya tonasiibsiiz zoror vurmadan miimkiin deyildirss, ayrilan miilkiyyatc¢i 6z
payimin doyarinin payli miilkiyyatin digor miilkiyyatcilori torofindon ona
6donilmasi hiiququna malikdir. (MM 220.3).

Payli miilkiyyotin miilkiyyat¢isino onun raziligi ilo vo ya onun razilig
olmadan kompensasiya O0donilmosi qaydalari vo sortlori MM-nin 220.4-cii
maddosindo nozordo tutulmusdur. Normanin tolobino goro payli miilkiyyatin
miilkiyyatcisino naturada ayrilan agyanin onun miilkiyyot hiiququndaki payina
tonasiibsiizliiyii miivafiq pul mobloginin 6donilmasi vo ya basqa kompensasiya
ilo aradan qaldirir. Gostorilon sortlor oldugda asya agiq horracdan satilaraq
pulu miilkiyyatgcilor arasinda paylarina miitonasib olaraq boliine bilar.

Payin1 naturada ayirmaq istayon miilkiyyst¢inin payinin naturada ayril-
mas1 miimkiin deyilso, payinin avozina pul kompensasiyasi almaga miilkiyyat-
¢i raziliq vermirso, mohkomao asyanin agiq horracdan satilmasi vo satig pulunun
paylarina uygun olaraq miilkiyyatgilor arasinda bdliinmosino dair gorar gobul
edo biler.

Praktikada boliinmali olmayan omlakin agiq horrac yolu ilo satilaraq
pulunun miilkiyyatcilor arasinda bdliinmosino tez-tez rast golinir. Konkret
hommiilkiyyat¢inin imumi osyadan naturada payinin ayrilmasina, bazi hallar-
da, ganun asasinda vo yaxud asyanin zoror vurmadan bolgiisiiniin miimkiin ol-
mamasi sobobindon yol verilmir. Masolon, payli imumi miilkiyyotdo olan
sokil kolleksiyasinin, kitabxananin va s. paylara boliinmasi onlardan magsadli
istifadoni ¢otinlosdirir vo doyarini hiss olunacaq dorocods asagi salir. Bu halda
payt ayrilan miilkiyyot¢inin digor istirak¢ilardan payinin ovozini almaq
hiiququ yaranir.

Mohkomo praktikasinda timumi miilkiyyotds olan omlakin bdliinmasi
barodo iddialara baxilarkon omlakin horrac yolu ilo bdliinmosi barods iddia
verilmaso do mohkoms timumi payli miilkiyyatdo olan amlakin bdliinmasi
iclin optimal variant tapmadig1 {iclin omlakin horrac yolu ilo satilaraq boliin-
masi barado qorar gobul edir. Bolgiinlin formasint mohkomo miioyyonlosdirir.
Mohkoms ya agiq horrac yolu ilo omlakin béliinmosi barado iddia verilmodiyi
ticlin iddianin rodd edilmasi barado gotnamo gobul etmoli, ya da miistosna hal
kimi iddiadan konara ¢ixaraq imumi miilkiyyatin basqa gaydada boliinmasinin
miimkiin olmadig: {i¢iin omlakin agiq horracdan satilaraq bdliinmosi barodo
gotnama gobul etmolidir. Masolon, bolgiinlin predmetini masin toskil edorso
molumdur ki, masmi naturada iki vo ya daha artiq soxs arasinda bdlmok
miimkiin olmadig1 liciin mohkomo ¢ixis yolu kimi masinin agiq horracdan
satilaraq boliinmaesi barado qorar qobul edo bilor. Fikrimizco agiq horracdan
satilaraq osyanin boliinmasi barodo iddia verilmoso do mohkomo basqa yol
olmadig {i¢iin amlakin herracdan satilaraq boéliinmosi barade qotnamo qabul
etdikds iimumi miilkiyyatgilorin hiiququ pozulmur. Ciinki asya harrac yolu ilo
satildigdan sonra imumi omlakdaki paya miitonasib olaraq amlakin satiginda
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pul alds etmok imkan1 yaranir.

Umumi miilkiyyatgilorin biri amlaki satmaqda maraqli oldugu halda di-
gori omlaki satmaq istomadikds, mohkomo birgs miilkiyystdo olan amlakin
aciq horracdan satilaraq oldo edilmis vosaitin barabor paylar osasinda boliis-
diirilmosi barado gorar gobul etmolidir. ©mlakin boliinmosi zamani igin digor
hallar1 ilo yanasi, hom do toraflorin miinasibotlori do digget morkozinds saxla-
nilmalidir. Masalon, monzil miibahisslorinds, nigah dovriindo orin arvadini
miitomadi doymasi qanuni qiivvoyo minmis hokmlo tosdiglonirso homin
soxslorin eyni monzildo yasamasi golocokdo oxsar hallarin bas vermo ehtima-
Iimin oldugunu gostorir. Monzildon payin ayrilmasinin mumkiin olmadigi vo
belo soxslarin bir monzilds yasamasinin geyri-miimkiinliiyli halinda menzilin
aclq horracdan satilaraq pulunun onlar arasinda boliisdiiriilmosi mosalonin
daha mogsadouygun halli yolu kimi hesab edilir.

Isin hallarindan asil1 olaraq asya béliinorkan onun bir hissosinin naturada
ayrilmast da miimkiindiir. Naturada ayrilmast miimkiin olan slavoni qoymus
soxs ayrila bilon olavoni gotiire bilor. Bu zaman digor istirakgilarin hiiquglari
pozulmur. Payli miilkiyyatin istirak¢ist digor hommiilkiyyat¢ilorin raziliginin
olub-olmamasindan asili olmayaraq tocrid olunan 6z payini sata, bagislaya,
doyisdira bilor. Oz payini kirayoys vermis soxsin oradan oldo etdiyi goliro
Oziinlin hiiququ vardir, bu digor miilkiyyast¢ilorin hiiquglarinin pozulmasi kimi
gabul edils bilmaz. Bu zaman alds edilon golir digor miilkiyyatcilor arasinda
boliinmiir.

Pay omlakin formalasdirilmasina qoyulan xarclo da dl¢iila bilor. Umumi
foaliyyot noticosindo omlaka qoyulan pay arta vo ya azala bilor. Pay timumi
miilkiyyatgilorin omlak iizerindo istifado, sahiblik, vo seroncam vermok hii-
ququ iizro hiiquq va vaziflorinin macmusudur.

Osya mohkomo gaydasinda boliinorkon natura iizro boliinmo osyaya zo-
ror vurarsa mohkomo ogyanin bdliinmosindon imtina edo bilor. Osyadan to-
yinat1 iizrs istifado edilmosinin miimkiin olmamasi, texniki voziyyatinin pislos-
mosi, estetik gdzolliyinin itirilmasi omlaka zoror vurma kimi qiymotlondirilo
bilor. Masalon, fordi yasayis binasmin payli iimumi miilkiyystgilor arasinda
naturada bdliinmasinin geyri-miimkiinliiyli sobobindon mohkomo miibahisonin
holl edildiyi dovrdo binanin qiymotini miioyyon edorok payini tolob edon
miilkiyyot¢iyo miivafiqg kompensasiyanin 6donilmasi barodo qorar ¢ixarir. Bu
halda mohkoms eyni zamanda homin miilkiyyot¢inin monzildon ¢ixarilmasi
barado do gorar vermalidir.

Umumi miilkiyystin yaradilmasinda vo artirilmasinda sorf etdiyi vosait-
don (mayadan) asili olaraq har bir payli timumi miilkiyyst istirak¢isinin pay1
digorlorindon forqlona bilor. Belo hallarda paylarin miiosyyon edilmesi vo
doyisdirilmasi biitiin istirak¢ilarin raziligi ilo bas verir.

Ogar belo bir raziliq yoxdursa, hommiilkiyyst¢inin {imumi miilkiyyatin
yaxsilasdirilmas: istigamotindo gordiiyli real islor holledici mahiyyot kaosb
edir. Tosorriifat toyinatina zeror vurmadan timumi miilkiyyst obyektindon
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ayrila bilon olavolor (masolon, antennanin qurasdirilmasi, qizdirici cihazlarin
doyisdirilmasi vo s.) imumi qayda asasinda, bu islori gérmiis hommiilkiyyot¢i-
nin miilkiyyati sayilir va payl imumi miilkiyyastin obyekti ola bilmir ki, bu da
paylarin ovvalki nisbotino tosir etmir. Belo olavolorin gotiiriilmosi zamani
digor hommiilkiyyatgilorin raziliq vermasins ehtiyac qalmir. Yalniz biitiin miil-
kiyyotcilorin raziligi osasinda olavo ogyalar timumi miilkiyyatin torkibino daxil
edilorak, islori gdrmiis miilkiyyat¢inin payinin artirilmasina sabab ola biler.

Soxs vofat etdikdo onun omlaki varislorinin imumi miilkiyyoti hesab
edilir. Miras amlak boliinanadok varislorin baraber istifadesinde vo sahibliyin-
do olur. Vorasalik vasiyyotnamo iizra vo ya vorasalik qaydasinda varislora ke-
¢o bilar. Vasiyyatnamo miras qoyanin irads ifadssinin naticosidir. Birinci ndv-
bodo vosiyyotnamodo gostorilon sortlor icra olunmalidir. Vosiyyotnamoado
miras omlaka olan paylar barabor olmaya bilar. Qanun {izro vorasalik zamani
miras omlak biitiin varislor arasinda borabor paylar osasinda varisloro kegir.
Ogor vosiyyatnamodo miras omlakin kiitlosini toskil edon omlakin hocmi
gostorilmoyibso, onda omlak borabor paylar osasinda varisloro kecir. Miras
omlak varislors kegorkon varislorin hor hansi raziliginin tolob edilmosi qa-
nunvericilikdo nozordo tutulmamisdir. Paymn 6lgiisii varislorin raziligindan
deyil ganundan irali golir. Paylar boliinonadok borabor hesab edilir. Lakin hor
bir varis 6z payindan digor varislorin xeyrino imtina edo bilor. ©gor varislor-
don hor hansi biri ortada olmazsa onda onun payi ayrila bilor vo homin pay
aclq saxlana bilor. Miras omlakin varisloro kegmosi digor varislorin raziligi
osasinda hoyata kegirilmir.

Or-arvadin birgo miilkiyyotindo olan omlak vorosolik zamani iimumi
osaslarla deyil vorosoliyin mahiyystino uygun hoyata kegirilir. Or-arvadin
nigah dovriindo oldo etdiyi osyalar onlarin birgo miilkiyysti hesab olunsa da
homin omlak vorasolik qaydasinda boliinorkon payli miilkiyysto gevrilir. Vofat
etmis orin (arvadin) pay1 digor varislore kegorkon mohz vofat etmis soxsin pay1
miras amlakin kiitlosini toskil edir. ©gor or vofat etmisdirso, onun pay1 varislor
arasinda boliinmolidir. Bu zaman arvadin raziliginin alinmasina ehtiyac ya-
ranmir. Lakin birgo nigah dovriinds olds edilon amlak kimi omlakin yarisi
arvada moxsus oldugu iigiin arvadin pay1 bolgiiniin predmeti olmur. Habelo,
arvadin birgo nigah dovriindo oldo edilmis omlakdaki payindan olavo vofat
etmis orin payindan birinci doracali varis kimi bir pay da arvada gatir.

Belaliklo qeyd olunmalidir ki, Azarbaycan Respublikasinin qanunverici-
liyi 1lo imumi payl miilkiyyatds olan sgyanin digor miilkiyyatcilorin raziligi
olmadan boliinmosinin konkret sortlorini miisyyon edilmisdir. Bu sortlora
riayot olunmasi hommiilkiyyat¢ilorin miilkiyyat hiiquglarinin qorunmasi sorti
ilo mévcud miibahisslorin holline imkan verir.
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PA3JIEJI OBIIEM JOJJEBOM COBCTBEHHOCTH
BE3 COITACHUSI COBCTBEHHUKA

A.O.T'AJKNEBA
PE3IOME

3akoHozaTenbcTBOM — A3epOaiipkaHckoit  PecrnyOnukn — onpeseneHbl  KOHKPETHBIC
YCIIOBUSI pa3ZieleHusl MMYIIECTBA HAaxXOMSIIErocs B oOHIeH J0JIeBOH COOCTBEHHOCTH, 0e3
corjacusi Ha 3TO JIPYrHUX cocoOCTBeHHHKOB. COOJIO/ICHNE JAHHBIX YCIOBHH Ipejroiaraet
peleHne JaHHbIX CIIOPOB, HE Hapylllasi UMYIIECTBEHHBIX ITPaB COCOOCTBEHHHUKOB.

Hcxonst m3 3TOrO Ccieayer OTMETHTb, YTO HE3aBHCHUMO OT TOTO OBUI JIM IpEaMeT,
HaxOJIAIIUIACS B 00IIeH cOOCTBEHHOCTH pa3elieH Ha OCHOBAaHHWH COTJIACHS COCOOCTBEHHUKOB,
WM Jke ObDIa BBIJEICHA JONS U3 JI0JICBOH COOCTBEHHOCTH, ONPEACICHUE JOJCBOW YacTh
KQ)XA0T0 M3 HUX MMEET BAXHYIO NPABOBYIO poib. Tak Kak cyln, B ClydasX pasHOITIacus B
pasieseHuu JOJH, C YCIOBHEM HAJIOKEHHS Ha APYTHX COCOOCTBEHHHMKOB OOS3aHHOCTEH B
BBIIIATE KOMIICHCALIMH, MOXKET IIPEKPAaTHTh JEHCTBYIE IpaBa COOCTBEHHOCTH COCOOCTBEHHHKA
MMEIOLIET0 PEAbHO HEOT/CSEMYIO U HE3HAYUTEIbHYIO J0JII0 U He 00JIa/Iatolero 3HaYuMOon
BBITOZIOH B MCIIOJIb30BaHNH 0011IeH COOCTBEHHOCTH 0€3 €ro Ha TO COTJiacusi.

KiroueBbie ciioBa: 0011ast COOCTBEHHOCTb, BEIILIATA KOMITEHCAIH, COCOOCTBEHHHK

SEPARATION OF THE COMMON PROPERTY
WITHOUT THE OWNER’S CONSENT

A.F.HAJIYEVA
SUMMARY

The legislation of the Azerbaijan Republic sets specific conditions for the division of
property located in the common property without the consent of the other co-owners.
Compliance with these conditions requires the solution of these disputes without violating the
property rights of co-owners.

It should be noted that regardless of whether or not the subject of common property has
been divided by the consent of co-owners or the share has been allocated from the common
shared ownership, the definition of the quantitative part of each share has an important legal
role in resolving related disputes. But in cases when the parties could not reach a consensus
the court may terminate the property rights of a co-owner, who has a small, not actually
detachable proportion and who does not possess a significant advantage in the use of common
property without his consent, with the condition of imposing the duty of compensation by the
other co-owners.

Key words: common property, payment of compensation, co-owner
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